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1. A Bérlet targya

1.1. A szerzddd felek a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet TakarNet adatatviteli hdlézatbol
lehivott nem hiteles tulajdoni lap mdsolata alapjan tényként rogzitik, hogy Bérbeado 1/1
ardnyd tulajdonat képezi, a Hajdi - Bihar Megyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartdsdban a Hortobagy, kiilteriilet 01564/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
4.8150 ha alapteriiletli, kivett épiilet, udvar megnevez€sii ingatlan. (a tovabbiakban:
ingatlan vagy Allatpark).

1.2. Az ingatlan — a tulajdoni lap III. részében meghatdrozottak szerint — az aldbbi terheket
tartalmazza, melyek a bérl6 rendeltetésszerli joggyakorlasat nem érintik:

 tulajdoni lap IN/6. rész — E.ON Tiszantili Aramhalézati Zrt. vezetékjoga
(bejegyzési szam: 55721/2008/2006.12.19)

+ tulajdoni lap III/7. rész — Magyar Allam elévasarldsi joga (bejegyzési szdm:
32422/3/2018.01.08)

1.3. Bérld kijelenti, hogy tudomadssal rendelkezik arrél, hogy az ingatlan Natura 2000
mindsitési teriilet, emellett ,, Kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriilet”, valamint
,,Killonleges madarvédelmi teriilet” a tulajdoni lap tantisdga szerint.
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Az ingatlan tulajdoni lapja egyéb bejegyzést nem tartalmaz.

Felek megallapodnak, hogy az 1.1 — 1.3. pontban részletesen koriilirt ingatlant Bérbead6
Bérlo részére iizemeltetés céljara bérbe adja, Bérld pedig jelen szerzddésben foglalt
feltételek mellett tizemeltetési tevékenység folytatdsdra bérbe veszi.

Jelen szerz6dés mellékleteként Bérbeadd Bérlé rendelkezésére bocsdtia az Allatpark
alaprajzat, melyen Bérbeadd kifejezetten kijeloli a bérlet targyat képezd részeket,
helyszineket.

A szerzodés hatalya és idotartama

Jelen szerz0dés a szerz6dés mindkét Fél altali alairdsat kovetden 1ép hatalyba. A
szerzddés hatdlybalépésének tovabbi feltétele a szerzodés mindkét Fél altali aldirasa.

Felek rogzitik, hogy a szerzddést hatarozott 5 éves idOtartamra kotik. A szerzddés
futamideje ~ kolcsonos akaratelhatdrozas esetén tovabbi id6tartammal
meghosszabbithato.

Bérbeadé kijelenti, hogy az Allatpark fejlesztése kapcsdn a szerz6dés aldirdsdnak
idOpontjdban Bérbead6 hatdlyos Téamogatdsi szerzOdéssel rendelkezik. A projekt
megnevezése:

GINOP-7.1.9-17-2018-00024 ,,Vildgorokségiink a Puszta” (Projekt fenntartdsi
kotelezettség: 2029. december 31.)

Figyelemmel arra, hogy a Tdmogatasi szerzodések alapjan Bérbeaddt a fenntartdsi
iddszakban kotelezettségek terhelik a szerz6dés hatdlybalépésének tovabbi feltétele az
Iranyit6 Hatésagok hozzdjaruldsa a bérbeaddshoz. Az Irdnyité Hatdsag
hozzajarulasdnak beszerzése Bérbeadd feladata. Bérld jelen szerzddés alairdsaval
tudomadsul veszi, hogy Bérbead6 a hozzajarulasi kérelmet, illetve Tamogatasi szerz0dés
modositasi igényt elOterjeszti. Bérld kotelezettséget véllal tovabba arra, hogy az Irdnyit6
Hatésag kérésének megfelelden nyilatkozatat megteszi, melyben vallalja a szolgaltatdsi
és az egyéb kotelezettségek atvallalasat.

A bérleti (iizemeltetési) dij meghatarozasa, fizetési feltételek

Szerz6dd felek a bérleti (lizemeltetési) dij mértékét jelen megéllapodasban ugy
hatarozzak meg, hogy évi netté ....... Ft azaz nett6 ....... forint.

Minden a bérlemény haszndlatdval kapcsolatban felmeriil6 koltség a Bérlot terheli, igy
kiilonosen, de nem kizar6lagosan:

e kozmi koltségek
e tliz- és riasztérendszer, egyéb biztonsdgtechnikai rendszer



3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

mukodtetésének koltsége

* Dbiztositési dij koltsége

* a még rendelkezésre nem 4llo, sziikséges engedélyek beszerzésének
koltsége

» takaritdsi és tisztitasi koltségek,

» allagmegdvasi, karbantartasi koltségek

* nem értéknoveld beruhdzdsok megvaldsitasanak koltségei

* Dbekovetkezett kdarok haladéktalan helyreéllitdsanak koltségei

* honlap iizemeltetésének koltsége (amennyiben relevdns)

3.3 Bérleti dij kifizetésének feltétele, hogy legkésObb targyév év december 15-ig az
adott idOszakrdl a Bérld, ellendrizheté dokumentumokkal aldtdmasztva, elkésziti a
bérleménnyel kapcsolatos bevétel, kiadds és nyereség kimutatdst.

3.4  Szerz6do felek megdllapodnak, hogy a Bérlé a Bérbeado6 4ltal kidllitott szamla
alapjan koteles azt teljesiteni. A kifizetés 4tutaldssal torténik Bérbeadé Magyar
AllamKincstarnal vezetett ...........oooveveevevn.. szamu szamlaszamara, a kifizetés
pénzneme HUF.

Késedelmes fizetés esetén a Vallalkozot a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi
kamat illeti meg.

Birtokbaadas

Bérbead¢ a szerz6dés hatdlybalépését kovetden, de legkorabban ......... napjan koteles
a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlant a Bérld birtokdba adni. Bérbead6 az
Alltaparkot a megtekintett dllapotban adja at Bérlé részére.

A Bérl6 az Allatparkot a birtokbaaddstél folyamatosan koteles 4llatparkként
tizemeltetni. Ennek keretein beliil Bérld a szerzddés teljes futamideje sordn koteles a
38/2010. (IV. 15.) FVM rendelet 1. szamud melléklete szerint allatok folyamatos
tartdsdra és a latogatoknak torténd turisztikai céli bemutatdsira

A Dbirtokbaaddskor a felek kozosen jegyzokonyvet vesznek fel a kozmiliorak
mérdéllasainak rogzitésére €s ennek alapjan a Bérld koteles eljarni a sajit névre vald
atiratds érdekében. A Bérld a birtokbaaddst kovetd 8 napon beliil koteles sajat nevére
atiratni a kozmiivek méroordit; felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés
bemutatdsaval a Bérbead6 hozzdjarulasat megadottnak kell tekinteni a kozmiivek (pl.
viz-, géz,-, elektromos-, csatorna-, szennyvizmiivek stb.) bérld nevére torténd
atirdsahoz.

Felek kiilon jegyzokonyvben rogzitik jelen szerz6dés 2.2 pontjaban szerepl6 palydzati
forrdsbol megvaldsult projektek kapcsan elkésziilt beruhdzdsokat €s beszerzett
eszkozoket.
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Felek rogzitik tovabbd, hogy a birtokbaadds sordn leltart készitenek az allatok és
atadasra keriild eszkozok tekintetében. A leltdr nyilvantartds a birtokbaadasi
jegyzokonyv elvélaszthatatlan mellékletét képezi. Bérlé a birtokbaadési jegyzokonyv
alafrasaval elismeri a leltar jegyzOkonyvben feltiintetett dllatok és eszkozok dtvételét.

A Bérbead6 hozzdjarul, hogy a Bérlé a bérleményt, mint telephelyet a Hajdd-Bihar
Megyei Birosag részére bejelentse.

Felek jogai és kotelezettségei

Bérlo koteles az altala végzett lizemeltetési tevékenységhez sziikséges valamennyi
engedélyt, jogositvanyt, hatosagi hozzajaruldst sajat koltségen beszerezni. A megfeleld
dokumentum hidny4bdl fakadé tevékenység kiesés a bérleti dijat €s annak fizetését nem
érinti. Bérbeadd koteles egyiittmiitkodni Bérldvel a sziikséges engedélyek beszerzése
soran.

Bérlo koteles a jelen szerzodés idotartama alatt betartani a Bérbead¢ altal kialakitott t{iz
€s munkavédelmi, kornyezetvédelmi-, egészségiigyi és egyéb vonatkozo eldirdsokat,
tovabbd szerzddés teljesitése sordn bevont harmadik személlyel is betartatni.

Bérbeadd jogosult a Bérld indokolatlan haboritdsa nélkiill személyesen, vagy
meghatalmazott képviseldje utjan, a Bérld tevékenységét barmikor ellendrizni.
Amennyiben Bérbead6 ellenérzése soran észleli, hogy Bérlé az Allatparkot nem
megfelelden, illetve szerzOdésszerlien hasznalja, ugy koteles ezen tényre felhivni a
figyelmét, és kovetelni a rendeltetésszerli haszndlatot megvalositasat.

Bérl6 koteles az Allatpark haszndlata sordn fenntartani annak kiils6 — belsd jellegét, és
az ingatlant koteles elsddlegesen dllatkertként turisztikai célbdl iizemeltetni. Az
Allatpark arculatitél és a tevékenységt6l csak Bérbead6 elézetes irdsbeli hozzdjaruldsa
mellett térhet el Bérlo.

Jelen szerz6dés 2.2 pontjdban megjelolt projektek kapcsan, a birtokbaadds sordn felvett
jegyzokonyvben  szerepld  eszkdzok, beruhdzdsok  vonatkozdsdban — Bérlot
allagmegdvasi, értékmeg0Orzési kotelezettség terheli. Az eszkozokben, épitményekben
bekovetkezd esetleges karosodasokrdl haladéktalanul tdjékoztatja a Bérbeadot.

Bérbeadd koteles jelen szerzddés 2.2 pontjdban megjelolt projektek vonatkozasdban
felmeriild projekt fenntartdsi kotelezettségérol a Bérlot tdjékoztatni. Bérld koteles
kozremiikodni a Bérbeadd fenntartdsi kotelezettségének teljesitésében, valamint az
azzal kapcsolatban felmeriild adminisztrativ kotelezettségeinek (projekt fenntartasi
jelentés) teljesitésében.

Bérl6 reklamozasi tevékenységet csak Bérbead6 hozzajarulasa mellett folytathat.
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Bérl6 az ingatlant nem idegenitheti el, nem terhelheti meg, azon atalakitasokat csak
Bérbead6 hozzijarulasa mellett végezhet. Bérld tovdbb hasznélatba vagy albérletbe
harmadik személynek nem adhatja.

Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha az ingatlant, illetve annak valamely részét
karosodas veszélye fenyegeti, vagy a Bérbeadot terheldé munkadlatok elvégzésének
sziikségessége meriil fel. Ebben az esetben Bérbeadd jogosult arra, hogy az 6t terheld
munkdkat elvégezze, €s az ingatlant fenyegetd karok elhdritdisdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Bérld jogosult a jelen pont szerinti Bérbeadd terheld
munkdlatokat a Bérbead6 helyett és a Bérbeadd koltségére elvégezni, ha azokat a
Bérbead6 nem végzi el.

A Bérbeado kijelenti és egyben szavatolja, hogy az ingatlan (illetve annak részei) bérlet
egész tartama alatt szerzOdésszerli haszndlatra alkalmas, tovdbba szavatol azért, hogy
harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozéan olyan joga, amely a Bérlot a
hasznalatban korlatozza vagy megakadélyozza.

Felek kikotik, hogy Bérbeadd jogosult az Allatpark teriiletén évi legaldbb 3 db
alkalommal rendezvényt tartani. A rendezvény tényérdl Bérbeadd koteles legaldbb 30
nappal kordbban értesiteni Bérlét. Bérbeadd koteles tovabba tdjékoztatni Bérlot a
rendezvény pontos helyszinérol az Allatparkon beliil, valamint a varhat6 1étszamrdl, és
tovédbbi az lizemeltetést érintd informaciokrol.

Titoktartasi kotelezettség

Bérlot, illetve minden alkalmazottjat, illetve az 4ltala a teljesitésbe bevont
alvéllalkozokat, egyéb kozremitkddoket titoktartdsi kotelezettség terheli a Szerzodés
teljesitése sordn vagy azzal Osszefiiggésben tudomdsukra jutott (vagy birtokukba
keriilt), illetve mds modon megismert minden olyan, nem nyilvdnosan hozzaférheto,
illetve nem kozérdekii adat, terv, informdcié, okméany, dokumentum tartalma
vonatkozdsaban, amelynek nyilvdnossdgra hozatala Bérbeadd hivatali, iizleti vagy
egyéb titkait sértené. A titoktartasi kotelezettség aldl jogszabdly felmentést adhat.

Kapcsolattartok

Felek részérdl a Szerzddés teljesitése soran kapcsolattartdsra kijelolt személyek:

Bérbeado részérol:

Torbik Akos

Telefon: 06-30-388-2439

E-mail: torbik.akos @hortobagy.eu

Bérlo részérol:



. Felek a kapcsolattartok személyében vagy fenti adataiban bekovetkezett minden
valtozasrol kotelesek egymadst haladéktalanul értesiteni. Felek megallapitjdk, hogy a
kapcsolattartok személyének valtozasa nem mindsiil szerz0désmddositasnak.

. A szerzodés megsziinése
. Jelen szerz6dés a hatarozott id6tartam lejartaval sziinik meg.
. A szerz0dés kozos megegyezéssel és rendes felmonddssal is megsziintethetd a Ptk.

vonatkozé rendelkezéseivel 6sszhangban.

. Bérbead6 jogosult a szerzddéskotést kovetd 5. évtdl egyoldalian felmondani a
szerzddést 60 napos felmondasi idészak mellett.

. Felek a masik fél ismételt €s/vagy silyos szerzOdésszegése esetén a Szerzodést a masik
félhez intézett egyoldald, irdsbeli nyilatkozattal, azonnali hatéllyal felmondhatjak.

. Amennyiben felek a Szerz6dés vonatkozdsdban az azonnali hatdlyu felmondassal
kivannak élni, Ggy az erre irdnyuld jognyilatkozatdban meg kell jelolni az azonnali
hatalyd felmondas okat.

. A SzerzOdés tekintetében a Megrendeld a Szerz6dés azonnali hatdlyd felmonddsara
jogosult, és az azonnali hatdlyu felmondas jogkovetkezményei alkalmazasanak akkor
van helye,

. Bérl6 rendszeresen vagy stlyosan megszegi a Szerzddésbdl eredd
kotelezettségeit.

. A Bérlével szemben a csddeljarasrdl és a felszdmolasi eljarasrol sz616 1991.
évi IL. torvény 11. § (2) bekezdés h) pontja szerinti (illetve a mindenkor
hatdlyos jogszabdlyok szerinti) végelszamoldsi, cs6d- (ide nem értve a
fizetési haladék idGtartamat) vagy felszdmoldasi eljarasban biztositott fizetési
haladék eredménytelen elteltét kovetden.

. A Bérl6 a jelen szerzddés szerinti titoktartdsi kotelezettséget megszegi.
. A Bérl6 egyéb silyos szerzodésszegése esetén.
. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymdssal a megsziinés napjaval elszamolni. A

bérld a bérleti jogviszony megsziinése, vagy megsziintetése utdn az ingatlant koteles
rendeltetésszerti dllapotban Bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

9. Egyéb rendelkezések



A jelen szerzddésben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz016. 2013. évi V. torvény (Ptk.), illetve az egyéb irdnyadd jogszabalyok
rendelkezéseinek megfeleld alkalmazasaval kell eljarni.

A jelen szerzddés modositdsa kizardlag irdsban, a jelen szerzOdésre érvényes formai
kényszer megtartdsa mellett lehetséges.

Amennyiben a szerzodés barmelyik rendelkezése érvénytelenné vélna, a szerzodés tobbi
része tovabbra is hatdlyos és érvényes marad. Ebben az esetben a Feleknek olyan
megdllapodasra kell jutniuk, amely leginkdbb megfelel az érvénytelenné vélt
rendelkezés eredeti céljanak.

Felek megallapodnak, hogy a szerzddés teljesitése sordn kozottiik felmeriilt vitas
kérdéseket eldszor megkisérlik kozvetlen targyaldsok utjan rendezni. Az egyeztetés
eredménytelensége esetén fordulnak a polgari perrendtartdsrol sz616 2016. évi CXXX.
torvény szerinti illetékességgel és hatdskorrel rendelkezd birésaghoz.

Kelt: Hortobdgy, ........ccooevviiiiiiiin.

Hortobéagyi Természetvédelmi és
GénmegOrzé Nonprofit Kft.

Budai Bernadett iigyvezetd
Bérbeado Bérlo



